Administracinés paskirties pastato su gyvenamosios paskirties patalpbmié
0zo g. 41, Vilniuje, rekonstravimo projektas *

GYVENAMOJO RORPUSO PROJERTO
TECHNINIS APRA@YMA@

Pastato energetiné klasé

A

Pamatai Poliniai-gelzbetoniniai.

Sienos Pastato rasio laikancios sienos - g/b sienos. .
Pastato 1-5 a. laikanCios sienos - trisluoksneés ir/ar viensluoksnés surenkamos
gamyklinés g/b sienos. '

Fasadai Pastato iSores sienos - trisluoksnes surenkamos gamyklinés g/b sienos. Sieny
iSores apdaila - dazytas betono pavirsius.

Stogas Stogo denginys - surenkamos gelzbetonio plokstes, galimi monolitiniai ruozai.

Sutapdintas (dviejy sluoksniy bituminé danga), apsiltintas puty polistirolu ir akmens
vata, lietaus nuvedimo sistema viding, jlajos Sildomos.
Visi parapetai apsiltinti, hidroizoliuoti, apskardinti.

Perdangos ir grindys

Tarpaukstinés perdangos isS surenkamy gelzbetonio ploksciy, jrengiant garso ir
Silumos izoliacinius sluoksnius ir cementiniy grindy pagrinda.

Pertvaros

Tarpbutines pertvaros, pertvaros tarp buty ir Iaiptiniq'susideda i$ 200 mm storio
viensluoksniy surenkamy g/b gamykliniy pertvary.

' Buty pertvaros néra tinkuojamos - paliekamas gamyklinis betono pavirsius. Vidaus

apdailos sluoksnius (tinka, glaista, dazus, apdailos plokstes ar kitas dangas)
jsirengia pats pirkeéjas savo léSomis.

Atitinka C akustine komforto klase.

Patalpy viduje formuojamos kambariy bei san. mazgy atitvarinés sienos iS 50 mm
metalo profiliy karkaso su vatos uzpildu bei 2 sl. (i$ klekwenos karkaso puseés) gipso
kartono konstrukcijy.

Gyventojy patogumui, dél busmq komunikacijy iSvedziojimo (elektra ir kt.), gipso
kartono pertvaros jrengiamos prisukant po vieng sl., i$ abiejy pusiy be papildomos
apdailos, antras gipso kartono sl., paliekamas buto patalpose, kurj buto savininkas

“tureés prisukti atliekant buto jrengima.

Lubos

Surenkamos gelzbetonio plokStés, galimi monolitiniai ruozai, netinkuojamos.
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Langai » Plastikinio profilio langai, trijy stikly paketas su selektyviniu stiklu. Montuojami su
specialia garo izoliacine plévele iS vidaus ir vejo izoliacine plévele is lauko.
+ Vidinés palanges - nejrengiamos. ISorines palangés - skardinés.
Durys « Jéjimojbutg durys .3arvo® tipo (plieninés konstrukcija su sustiprinimais) su

pritraukéjy. Varcios apdaila - medzio dulkiy ploksté (MDF). Pavirsius dengtas PVC
plévele (atsparésné drégmeiir UV spinduliams, lengviau valoma).

Balkonai ir terasos

Balkonai iS surenkamy gamykliniy g/b ploksciy. PlokScCiy pavirsius betoninis
pagrindas be papildomos grindy apdailos.

Balkono atitvaros ir atitvaros tarp buty i$ aliuminio karkasas su grudlntu ar
laminuotu stiklu.

Balkonuose jrengiama rozete ir fasadinis swestuvas

Balkonai nejstiklinami. Pirkéjas turi galimybe balkong jsistiklinti savo iniciatyva ir
leSomis pagal Statinio projektg laikydamasis nustatyto vieningo architekturinio
sprendinio.

KROMUNIKACITOS.

Sildymas

Butams Sildymas ir karStas buitinis vanduo ruoSiamas Silumos mazge iS miesto
centralizuoty tinkly. Sildymo ir karto vandens skaitikliai montuojami laiptinése
esanciose kolektorinése spintose. Bendros patalpos Sildomos elektriniais
radiatoriais.

Butuose (tame tarpe san. mazguose) jrengiamas grindinis Sildymas ir kolektoriaus
spinta. Kolektoriaus spintoje atvedamas el. maitinimas, jrengiamas reguliuojamas
kolektorius be srauto matuoklio, automatiniai nuorintojai, iSleidéjai, uzdaromoji
armatudra. Automatines pavaros, pavary valdymo blokas bei termostatai skirti
reguliuoti kiekvieng kambarj atskirai — nejrengiami, Pirkéjas jsirengia pats.

Vandentiekis/nuotekos

Buitines kanalizacijos stovai jrengiami iS garsg izoliuojanciy vamzdziy. Nuoteky
vamzdziai privedami iki projekte numatomy san. prietaisy san. mazge ir virtuves
zonoje.

Nuoteky iSvadai, Jska|tant kondensato nuved|mU| iSkile virs grindy lygio, j sieng
nemontuojami.

Patalpose jrengiamas Sakotinis Salto ir karSto vandentiekio vamzdynas. Vamzdziai
su aklémis arba uzziedinti pagal projekta privedami iki projekte numatomy san.
prietaisy san. mazge ir virtuvés zonoje.

Santechniniai prietaisai ir prietaisinés alkinés nestatomi. Vamzdyny pajungima
prie prietaisy atlieka Pirkejas. '

Sumontuoti patalpy karsto ir Salto vandens skaitikliai laiptinése esanciose
kolektorinése spintose.

. KarStas vanduo ruoSiamas centralizuotai, Silumos punkte.

KarsSto vandens recirkuliacija numatyta tik stovuose.
Pastatas sujungiamas su centrine miesto buitiniy ir lietaus kanalizacijos sistema.




Védinimas ir rekuperaciné
, Sistema

Oro paemimas. Oro paémimas numatytas fasade. Pardavéjas jrengia oro
paemimo groteles fasade, pajungimo déze sienoje ir ortakio dalj j patalpos vidy. -
Nuo Sios vietos iki numatytos rekuperatoriaus vietos oro paémimo vamzdyng
jsirengia Pirkéjas.
Oro Salinimas. Pardavéjas jrengia sanitariniame mazge oro Salinimo Sachtg ir
prijungimo vietg ir esant reikalavimui jrengia ugnies voztuvus. Oro Salinimo
vamzdyng nuo Sachtos prijungimo vietos iki rekuperatoriaus jsirengia Pirkejas.
Vidaus oro sistema. Pirkéjas savo léSomis jsirengia buto patalpy oro padavimo ir
iStraukimo sistema (vamzdzius, difuzorius, srauty reguliatorius, triukSmo
slopintuvus, voztuvus, kolektorines dézes).
Rekuperatorius. Oro tiekimo-3alinimo jrenginj (plokstelinj entalpin;
rekuperatoriy) jsigyja ir jsirengia Pirkéjas. Jrenginys turi atitikti minimalius
parametrus: '

Tiekiamo lauko oro kiekis - ne maziau kaip 0,38 I/s vienam 1 m2 grindy ploto;

Naudingumo koeficientas - ne mazesnis kaip 0,80;

Ventiliatoriy elektros energijos sanaudos ne daugiau kaip 0,55 Wh/ms3;

Elektrinio pasildytuvo galia = 1kW.

DidZiausi leidziami triukSmo ribiniai dydzZiai patalpose pagal HN 33:2011:

dieng (7:00-19:00) - 45 dBA (vidutinis), 55 dBA (maksimalus);

vakare (19:00-22:00) - 40 dBA (vidutinis), 50 dBA (maksimalus);

naktj (22:00-7:00) - 35 dBA (vidutinis), 45 dBA (maksimalus);
Gartraukis virtuvéje galimas tik recirkuliacinis su angliniais filtrais jsigyja ir
jsirengia buto Pirkéjas. GrieZtai draudziama prie védinimo jrenginiy/stovy
prijungti atSaka j gartraukj.

Oro kondicionavimas

Jeigu yra poreikis, buto savininkas gali jsirengti buto kondicionavimo sistema
pagal parengtg statinio projekts, iSorinj blokg numatant balkone, pastatomg ant
balkono grindy. ISorinis blokas privalo buti pastatytas pagal statinio projekta,
laikantis vieningo architektdrinio projekto sumanymo.
Oro kondicionieriaus iSorinis blokas turi atitikti galiojanCius Lietuvos higienos
normos HN 33:2011 reikalavimus dél triukSmo:

Gyvenamosiose patalpose triukSmo lygis negali virSyti:

dieng (7:00-19:00) - 45 dBA (vidutinis), 55 dBA (maksimalus),

vakare (19:00-22:00) - 40 dBA (vidutinis), 50 dBA (maksimalus),

naktj (22:00-7:00) - 35 dBA (vidutinis), 45 dBA (maksimalus).

Gyvenamuyjy pastaty aplinkoje (balkone, prie langy) triukSmo ribos yra:

dieng - 55 dBA,

vakare - 50 dBA,

naktj - 45 dBA.
Jsigyjant vésinimo jrangg, vamzdyny pajungimas j balkonuose montuojamus
iSorinius jrenginius turi buti pasléptas, o lauko sieng kirsti ne aukSciau kaip 0,5 m
nuo grindy. Jrenginiai privalo bati montuojami ant antivibraciniy atramy. Esant

. poreikiui, kad triukSmo lygis prie kaimyny langy jvariais paros laikais nevirSyty

auksciau nurodyty triukSmo lygiy, turi buti numatyti papildomi triukSmo ekranai
arba akustinés dézés. ;
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Pardavéjas neatlieka jokiy statybos ar montavimo darby, susijusiy su oro
kondicionieriaus jrengimu. Visi tokie darbai atliekami buto savininko iniciatyvair -,
lesomis.

Elektros tinklai

Patalpos viduje jrengiamas potinkinis/virstinkinis elektros skydelis (jvadas 11
kW), kuriame sumontuojamas jvadinis automatas, nuotékiy relé ir 3-4
automatiniai jungikliai (automatas vidaus ap$vietimui, automatas vidaus rozetei,
automatas balkono apsvietimui ir rozetei).

Patalpoje elektros instaliacija nevedziojama - sumontuojamas vienas elektros
lizdas, vienas Sviesos Saltinis, vienas apsvietimo jungiklis, laidas skambuciui su
mygtuku. : .

Balkone sumontuojama viena rozeté ir pakabinamas sieninis Sviestuvélis.

Jokie kiti elektros instaliacijai darbai neatliekami.

Pirkeéjas, jrengdamas elektros instaliacijg tarpbutinése pertvarose, privalo
naudoti garsg slopinancias rozetes. _

Nuo kiekvienos buto apskaitos atSakojamas kabelis ir jrengiamas papildomas
paskirstymo skydas, nuo kurio vienas kabelis eina j butg, o kitas j elektromobilio
vietg. Skyde sukomutuojama tik 20% (t.y. 6 butai) parkavimo viety, paliekant
galimybe véliau perkomutuoti priskiriant konkrecig parkavimo vietg konkreciam
butui. Likusiems butams elektromobiliy skyde kiekvienai parkavimo vietai
paliekama rezerviné vieta iSmaniam skaitikliui, kurj gyventojas gali jsirengti tuo
atveju, jei pageidaus naudoti elektromobiliy jkrovimo stotele ir dinaminj galios
balansavima, ir iki.boGsimos pakrovimo stoteles yra atvedami tik elektros kabeliai.
Pacios jkrovimo stotelés nejrengiamos.

Silpnosios
sroves/saugumas

Patalpoje jrengiamas jvadinis rysiy skydelis su elektros rozete.

Jrengiama pasikalbéjimo sistema (domofonai) su vaizdo monitoriais, susieta su
laiptinés lauko durimis.

Jokie kiti silpny sroviy jrengimo darbai bute neatliekami

Kiekvienoje namo auksto laiptineje pastatoma silpny sroviy tinklo komutaciné
deézé, nuo Sios dézes j patalpas silpny sroviy tinklo paskirstymo dézute jrengiami
vamzdeliai silpnyjy sroviy kabeliams. Pajungimo darbus po abonentines
sutarties pasiraSymo atlieka paslaugos tiekejas. '

Butuose numatomi autonominiai dmy davikliai (prie luby davikliai
nemontuojami, perduodami Pirkéjui notarinio sandorio metu).

Jrengiama teritorijos perimetro ir pozeminio parkingo vaizdo stebejimo sistema.
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LAIPTINIU, BENDRUJU PATALPU . .
APDAILA.

Laiptine » Surenkami gelzbetoniniai laiptai.

« Sienos - gamykliskai apdirbtas betonas arba dazytos/tlnkuotos dekoratyviniu
tinku

+ Lubos akustinés, dazytos, dalinai pakabinamos.

+ Metaliniai dazyti turéklai.

» Laipty pakopy pavirSius - betonas.

- Védinimas - naturali ventiliacija. Oras iStraukiamas per stoge esamg deflektoriy.

Koridoriai « Grindys - akmens mases plytelés.
- Sienos - gamykliskai apdirbtas betonas arba dazytos/tlnkuotos dekoratyviniu
tinku.

+ Lubos - dalinai pakabinamos, akustines, dazytos
+ Bendrasis apSvietimas su judesio davikliais.
« Védinimas - naturali ventiliacija. Oras iStraukiamas per stoge esamg defiektoriy.

Jéjimas, bendros « Sienos - gamykliskai apdirbtas betonas arba dazytos/tinkuotos dekoratyviniu
patalpos tinku, grindys - akmens masés plytelés. Lubos - dalinai pakabinamos, akustines,
dazytos.

» Bendrasis apSvietimas su judesio davikliais.

RUsio (parkingo) . + Grindys - betonas arba trinkelés.

jrengimas + Sienos - betoninés, murinés netinkuotos be apdailos arba dazytos/tinkuotos
dekoratyviniu tinku.

+ Jrengta virstinkiné elektros instaliacija, sumontuotas bendras apswetlmas su
judesio davikliais.

+ Bendroms patalpoms jrengta atsk|ra elektros apskalta apsvietimas.

Dviraciy saugyklos « Sienos - netinkuotas muras arba monolitinis g/b.
+ Sumontuotos durys.
« Sviestuvas, jungiklis.

Aplinka » PescCiyjy takai, bendrose erdvese - betoninés trinkeles.

- Jrengiama veja, rekonstruojama esama vaiky zaidimy aikstele.
« Teritorija apSviesta.

- Teritorija apzeldinta pagal projekts. -

» Jrengiama teritorijos perimetro vaizdo stebéjimo sistema.
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Vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos statyby jstatymu garantinius statinio statybos darby defektus jsipareigojame
taisyti 5 metus, vamzdyny, konstrukcijy ar kitus paslépty statinio statybos darby elementy defektus - 10 mety

Sieny jtrakimai

Pirkejas informuojamas ir sutinka, kad vertikalios sieny sitles kampuose ar
plokstumoje gali tureti jtrakimy, kurie atsiranda per pirmuosius 5 metus.
Jrengiant apdailg reikia jrengti deformacines sidles, kur jungiasi dvi skirtingos
medziagos (pvz. gipsas ir maras).

Drégmé butuose

Vykdydamas buto apdailos darbus Pirkejas privalo vadovautis stafybos
taisyklémis ir uztikrinti, kad apdailos darby metu vykty mechaninis arba
natdralus patalpy védinimas, kad nesikaupty drégmé ir neatsirasty pelésis.

Langy reguliavimas

Langy reguliavimas atliekamas busto apziuros pries pasiraSant Pagrinding
(notaring) pirkimo - pardavimo sutartj metu, uzfiksuojant defektus bdsto
apziuros akte. Kiekvienas papildomas meistro iSkvietimas yra apmokamas buto
savininko, iSskyrus tuos atvejus, kai reguliavimas reikalingas dél langy gamybos
defekto (garantija mechanizmams suteikiama tiek, kiek suteikia gamintojas).
Rangovo kontaktai nurodyti prie dokumenty, kuriuos gyventojas gauna USB
laikmenoje, pasirases notarine sutart;.

Dury defektai ir
reguliavimas

Pagal iSkvietimg vieng kartg dury reguliavima ir smulkiy defekty Salinimg atlieka
duris sumontaves rangovas (garantija mechanizmams suteikiama tiek, kiek
suteikia gamintojas). Rangovo kontaktai nurodyti prie dokumenty, kuriuos
gyventojas gauna USB laikmenoje, pasirases notarine sutart;.

Sanitariniy prietaisy
vamzdynai, elektros
jrenginiy
komunikacijos

LaikancCiose konstrukcuose (S|enose perdangose, kolonuose ir pan.) draudziama
jrenginéti ar pjauti komunikacines vagas, kanalus ar kitokias ertmes, gilesnes
kaip 15 mm. Bet kokie gllum|n|a| pjovimai, griovimai ar konstrukcijy silpninimas
Siose konstrukcijose yra grieZtai draudZiami nesuderinus su statinio projekto

konstrukcinés dalies autoriais.

Drégmé
sandéliukuose/dviraCiy
saugyklose

Patalpos nesildomos, mikroklimatas nereguliuojamas. Pardavéjas Siuo
informuoja Pirkéja, kad patalpos dél padidinto drégmés kiekio gali blti netinkami
tam tikry daikty (neatspariy drégmei) saugojimui.

Gerbuvio prieziura

Bendro naudojimo teritorijoje vejg ir augalus prizidri namo administratorius.
Gerbuvis bus pilnai sutvarkytas, veja ir augalai apzeldln‘u pilnai jvykdzius
projekta.

Pastato prieziura

PasiraSydamas Pagrindine busto jsigijimo sutartj Pirkejas pasiraso sutértj su

' pastatg administruojancia ir eksploatuojancia jmone. Jsipareigojimai galioja tol,

kol namo buty ir kity patalpy savininky balsq dauguma nepaswenkamas kitas
administratoriaus.
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| Laiptiniy ir kity bendro

naudojimo patalpy
valymas

« Laiptine ir kitos patalpos valomos periodiskai pagal sudarytg grafikg. Uz valymo
kokybes kontrole atsakingas namo administratorius. Valymo periodiSkuma
pakeisti (paretinti ar padazninti) galima daugumos laiptinés gyventojy prasymu
namo administratoriui.

Statybiniy atlieky
iSvezimas

+ Namo buty vidaus apdailos jrengimo metu yra uzsakomi konteineriai statybiniy
atlieky surinkimui ir iSveZimui. Si paslauga yra teikiama ribotg laikg namo
administratoriaus uzsakymu ir yra apmokama pagal faktines islaidas.

Vandentiekis

+ Vandentiekis prijungtas prie miesto magistraliniy tinkly. Jrengiami salto vandens
jvadiniai skaitikliai visam pastatui bei §alto vandens skaitikliai butui. Po objekto
pridavimo 100 proc. kiekvienas butas sudaro atskirg buitiniy nuoteky pr|e2|uros ir
vandens vartojimo sutartj su AB . Vilniaus vandenys*.

Elektra

»  Numatyta atskira pastato bendro naudojimo patalpy ir kiekvieno busto elektros
apskaita. Kiekvienas butas sudaro atskirg elektros vartojimo sutartj su
nepriklausomu elektros tiekéju.

Sildymas

- Kai pastatas priduotas 100 % baigtumu patalpose privalo bati palaikoma ne
mazesné kaip +18 °C temperatUra gyvenamosiose patalpose ir ne mazesne kaip
+20 °C vonios kambariuose. Siy reikalavimy laikymasis batinas siekiant uztikrinti
tinkamas gyvenimo salygas, apsaugoti pastato konstrukcijas bei iSvengti
gretimy buty ir bendryjy konstrukcijy apdailos pazeidimy. Po objekto pridavimo
100 proc. kiekvienas butas sudaro atskirg Sildymo sutartj su AB , Vilniaus Silumos
tinklai®.

Garantinis
aptarnavimas ir
garantiniy darby
atlikimo terminai

- Defektus gyventojas registruoja vidingje neatitikimy Salinimo programeleje
-EINPIX* (prie kurios prisijungimo nuorodg gauna el. pastu pasirases notarine
sutartj). Defekty Salinimo terminas nustatomas kiekvienu atveju individualiai.

« Skatiname skirti laiko ir susipazinti su Sio dokumento mformacua kad

. defektus reglstruotumete tlksllngall

Projekto vykdymas ir
100 % namo pridavimas

+ 100 % namo baigtumo jregistravimo Nekilnojamojo turto registre terminas
nurodytas kiekvieno Pirkejo pasiraSytoje Pagrindinéje sutartyje.

PASTABA.

Techniniame apraSyme pateikiami preliminarus duomenys, kurie gali buti keiCiami ar tikslinami projektavimo ar statybos
metu dél reikalingy ir butiny konstruktyviniy irfar inzineriniy sistemy sprendiniy tikslinimo.



