
N A M U S  K U R I A

Administracinės paskirties pastato su gyvenamosios paskirties patalpomis 
Ozo g. 41, Vilniuje, rekonstravimo projektas



• Įėjimo į butą durys „šarvo“ tipo (plieninės konstrukcija su sustiprinimais) su 
pritraukėjų. Varčios apdaila – medžio dulkių plokštė (MDF). Paviršius dengtas PVC 
plėvele (atsparėsnė drėgmei ir UV spinduliams, lengviau valoma). 

• Balkonai iš surenkamų gamyklinių g/b plokščių. Plokščių paviršius betoninis 
pagrindas be papildomos grindų apdailos.

• Balkono atitvaros ir atitvaros tarp butų iš aliuminio karkasas su grūdintu ar 
laminuotu stiklu.

• Balkonuose įrengiama rozetė ir fasadinis šviestuvas.
• Balkonai neįstiklinami. Pirkėjas turi galimybę balkoną įsistiklinti savo iniciatyva ir 

lėšomis pagal Statinio projektą laikydamasis nustatyto vieningo architektūrinio 
sprendinio.

• Butams šildymas ir karštas buitinis vanduo ruošiamas šilumos mazge iš miesto 
centralizuotų tinklų. Šildymo ir karšto vandens skaitikliai montuojami laiptinėse 
esančiose kolektorinėse spintose. Bendros patalpos šildomos  elektriniais 
radiatoriais. 

• Butuose (tame tarpe san. mazguose) įrengiamas grindinis šildymas ir kolektoriaus 
spinta. Kolektoriaus spintoje atvedamas el. maitinimas, įrengiamas reguliuojamas 
kolektorius be srauto matuoklio, automatiniai nuorintojai, išleidėjai, uždaromoji 
armatūra. Automatinės pavaros, pavarų valdymo blokas bei termostatai skirti 
reguliuoti kiekvieną kambarį atskirai – neįrengiami, Pirkėjas įsirengia pats.

• Buitinės kanalizacijos stovai įrengiami iš garsą izoliuojančių vamzdžių. Nuotekų 
vamzdžiai privedami iki projekte numatomų san. prietaisų san. mazge ir virtuvės 
zonoje. 

• Nuotekų išvadai, įskaitant kondensato nuvedimui, iškilę virš grindų lygio, į sieną 
nemontuojami. 

• Patalpose įrengiamas šakotinis šalto ir karšto vandentiekio vamzdynas. Vamzdžiai 
su aklėmis arba užžiedinti pagal projektą privedami iki projekte numatomų san. 
prietaisų san. mazge ir virtuvės zonoje. 

• Santechniniai prietaisai ir prietaisinės alkūnės nestatomi. Vamzdynų pajungimą 
prie prietaisų atlieka Pirkėjas.

• Sumontuoti patalpų karšto ir šalto vandens skaitikliai laiptinėse esančiose 
kolektorinėse spintose.

• Karštas vanduo ruošiamas centralizuotai, šilumos punkte.
• Karšto vandens recirkuliacija numatyta tik stovuose.
• Pastatas sujungiamas su centrine miesto buitinių ir lietaus kanalizacijos sistema.

KOMUNIKACIJOS.
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• Oro paėmimas. Oro paėmimas numatytas fasade. Pardavėjas įrengia oro 
paėmimo groteles fasade, pajungimo dėžę sienoje ir ortakio dalį į patalpos vidų. 
Nuo šios vietos iki numatytos rekuperatoriaus vietos oro paėmimo vamzdyną 
įsirengia Pirkėjas.

• Oro šalinimas. Pardavėjas įrengia sanitariniame mazge oro šalinimo šachtą ir 
prijungimo vietą ir esant reikalavimui įrengia ugnies vožtuvus. Oro šalinimo 
vamzdyną nuo šachtos prijungimo vietos iki rekuperatoriaus įsirengia Pirkėjas.

• Vidaus oro sistema. Pirkėjas savo lėšomis įsirengia buto patalpų oro padavimo ir 
ištraukimo sistemą (vamzdžius, difuzorius, srautų reguliatorius, triukšmo 
slopintuvus, vožtuvus, kolektorines dėžes).

• Rekuperatorius. Oro tiekimo–šalinimo įrenginį (plokštelinį entalpinį 
rekuperatorių) įsigyja ir įsirengia Pirkėjas. Įrenginys turi atitikti minimalius 
parametrus:

 Tiekiamo lauko oro kiekis – ne mažiau kaip 0,38 l/s vienam 1 m² grindų ploto;
 Naudingumo koeficientas – ne mažesnis kaip 0,80;
 Ventiliatorių elektros energijos sąnaudos – ne daugiau kaip 0,55 Wh/m³;
 Elektrinio pašildytuvo galia – 1 kW.
 Didžiausi leidžiami triukšmo ribiniai dydžiai patalpose pagal HN 33:2011:
 dieną (7:00–19:00) – 45 dBA (vidutinis), 55 dBA (maksimalus);
 vakare (19:00–22:00) – 40 dBA (vidutinis), 50 dBA (maksimalus);
 naktį (22:00–7:00) – 35 dBA (vidutinis), 45 dBA (maksimalus);
• Gartraukis virtuvėje galimas tik recirkuliacinis su angliniais filtrais įsigyja ir 

įsirengia buto Pirkėjas. Griežtai draudžiama prie vėdinimo įrenginių/stovų 
prijungti atšaką į gartraukį.

• Jeigu yra poreikis, buto savininkas gali įsirengti buto kondicionavimo sistemą 
pagal parengtą statinio projektą, išorinį bloką numatant balkone, pastatomą ant 
balkono grindų. Išorinis blokas privalo būti pastatytas pagal statinio projektą, 
laikantis vieningo architektūrinio projekto sumanymo.

• Oro kondicionieriaus išorinis blokas turi atitikti galiojančius Lietuvos higienos 
normos HN 33:2011 reikalavimus dėl triukšmo:

 Gyvenamosiose patalpose triukšmo lygis negali viršyti:
 dieną (7:00–19:00) – 45 dBA (vidutinis), 55 dBA (maksimalus),
 vakare (19:00–22:00) – 40 dBA (vidutinis), 50 dBA (maksimalus),
 naktį (22:00–7:00) – 35 dBA (vidutinis), 45 dBA (maksimalus).
 Gyvenamųjų pastatų aplinkoje (balkone, prie langų) triukšmo ribos yra:
 dieną – 55 dBA,
 vakare – 50 dBA,
 naktį – 45 dBA.
• Įsigyjant vėsinimo įrangą, vamzdynų pajungimas į balkonuose montuojamus 

išorinius įrenginius turi būti paslėptas, o lauko sieną kirsti ne aukščiau kaip 0,5 m 
nuo grindų. Įrenginiai privalo būti montuojami ant antivibracinių atramų. Esant 
poreikiui, kad triukšmo lygis prie kaimynų langų įvariais paros laikais neviršytų 
aukščiau nurodytų triukšmo lygių, turi būti numatyti papildomi triukšmo ekranai 
arba akustinės dėžės.
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• Patalpos viduje įrengiamas potinkinis/virštinkinis elektros skydelis (įvadas 11 
kW), kuriame sumontuojamas įvadinis automatas, nuotėkių relė ir 3-4 
automatiniai jungikliai (automatas vidaus apšvietimui, automatas vidaus rozetei, 
automatas balkono apšvietimui ir rozetei). 

• Patalpoje elektros instaliacija nevedžiojama - sumontuojamas vienas elektros 
lizdas, vienas šviesos šaltinis, vienas apšvietimo jungiklis, laidas skambučiui su 
mygtuku.

• Balkone sumontuojama viena rozetė ir pakabinamas sieninis šviestuvėlis. 
• Jokie kiti elektros instaliacijai darbai neatliekami.
• Pirkėjas, įrengdamas elektros instaliaciją tarpbutinėse pertvarose, privalo 

naudoti garsą slopinančias rozetes. 
• Nuo kiekvienos buto apskaitos atšakojamas kabelis ir įrengiamas papildomas 

paskirstymo skydas, nuo kurio vienas kabelis eina į butą, o kitas į elektromobilio 
vietą. Skyde sukomutuojama tik 20% (t.y. 6 butai) parkavimo vietų, paliekant 
galimybę vėliau perkomutuoti priskiriant konkrečią parkavimo vietą konkrečiam 
butui. Likusiems butams elektromobilių skyde kiekvienai parkavimo vietai 
paliekama rezervinė vieta išmaniam skaitikliui, kurį gyventojas gali įsirengti tuo 
atveju, jei pageidaus naudoti elektromobilių įkrovimo stotelę ir dinaminį galios 
balansavimą, ir iki būsimos pakrovimo stotelės yra atvedami tik elektros kabeliai. 
Pačios įkrovimo stotelės neįrengiamos. 

• Patalpoje įrengiamas įvadinis ryšių skydelis su elektros rozete. 
• Įrengiama pasikalbėjimo sistema (domofonai) su vaizdo monitoriais, susieta su 

laiptinės lauko durimis. 
• Jokie kiti silpnų srovių įrengimo darbai bute neatliekami
• Kiekvienoje namo aukšto laiptinėje pastatoma silpnų srovių tinklo komutacinė 

dėžė, nuo šios dėžės į patalpas silpnų srovių tinklo paskirstymo dėžutę įrengiami 
vamzdeliai silpnųjų srovių kabeliams. Pajungimo darbus po abonentinės 
sutarties pasirašymo atlieka paslaugos tiekėjas. 

• Butuose numatomi autonominiai dūmų davikliai (prie lubų davikliai 
nemontuojami, perduodami Pirkėjui notarinio sandorio metu).

• Įrengiama teritorijos perimetro ir požeminio parkingo vaizdo stebėjimo sistema.

• Pardavėjas neatlieka jokių statybos ar montavimo darbų, susijusių su oro 
kondicionieriaus įrengimu. Visi tokie darbai atliekami buto savininko iniciatyva ir 
lėšomis.
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LAIPTINIŲ, BENDRŲJŲ PATALPŲ 
APDAILA.
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NAUDINGA ŽINOTI.
Vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos statybų įstatymu garantinius statinio statybos darbų defektus įsipareigojame 

taisyti 5 metus, vamzdynų, konstrukcijų ar kitus paslėptų statinio statybos darbų elementų defektus – 10 metų
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